PREGO DE PRESCRIPCIONS TECNICAS POLAS QUE SE REXIRA O CONTRATO DE ADQUISICION DE
PARCELA EN SOLO URBANO CONSOLIDADO DO NUCLEO URBANO DO CONCELLO DE VILALBA PARA
IMPLANTACION DUN CENTRO DE DiA PARA 30 USUARIOS

Expte: 1253/2022

1. Obxecto de contrato.

1. Constite o obxecto do contrato a adquisicion mediante concurso dunha parcela ou

parcelas colindantes sita no nudcleo urbano do Concello de Vilalba en situacion de
SOLO URBANO CONSOLIDADO
Segundo a Consellaria de Politica Social os Centros de Dia definense como centros
xerontoléxicos socio-terapéuticos e de apoio &s familias que durante o dia prestan
atencién terapéutica integral e plural ds persoas maiores con dependencia ou en
grave risco de padecela, promovendo a sUa autonomia persoal, a actividade
relacional e a permanencia na contorna habitual.
E por iso que A integracién das Persoas Maiores no seu entorno comunitario e social
supodn non sé favorecer e impulsa-la creacidén de centros e servizos desefiados para a
atencidn destas persoas que se atopan con importantes dificultades no
desenvolvemento das suas actividades diarias, sendn, sobre todo e
fundamentalmente, que neles poidan lograr o desenvolvemento das suas habilidades
potenciais e o maior nivel de autonomia posibel para o seu desenvolvemento persoal e
integracién social.

2. Un centro de dia, debe nacer dun conxunto de perfis por tipos de funciéns neuroldxicas
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Arquitecto

que requiren escenarios espaciais -arquitectura- que fagan doado, melloren, o
funcionamento do Sistema Nervoso Humano das persoas. En especial nas etapas de
envellecemento. O edificio procurard ir en lina co modelo para desenar con
seguridade espacial cognitiva, relacionado coa orientacién e deambulacion de
todalas persoas. Iste sistema debe reunir un conxunto sistemdtico de recursos para o
deseno espacial que tena en consideracion funcidns neuroléxicas para a
deambulaciéon e a orientacién espacial, expresado nun vocabulario arquitectdnico, un
sistema de apoios que, tendo en conta esas funcidns aconsella sobre cémo haberia
que actuar en caso de que houbera, angue leve, unha lesidon innata ou adquirida que
puidera estar afectando a alguna disas funcidéns neuroldxicas. Deste xeito, o conxunto
arquitectdnico deberd dispor de esquemas claros e estruturas ben definidas de nodos
e circuitos, mellorando o desenvolvemento das personas na sua deambulacidén no
edificio e na sua contorna inmediata.

2. Condiciéns arquitectonicas. Segundo a ORDE de 25 de xuiio de 2008 pola que se regulan
os requisitos especificos que deben cumpliri-los centros de dia e as unidades de atencidn
social para persoas que padecen alzheimer e outras demencias, deberd dispor caNdoO
menos:

1. Despachos e diversos locais (Direccién / Administracién / Acoplamento persoal /
Psicoloxia / Terapia ocupacional / Traballador social / Médico / enfermeria /
Xerocultura) (135 m?)

2. S& polivalente: contard cunha superficie minima de 30 m2 Utis e cunha proporcién de
1,80 m2 por persoa usuaria ( 55 m?

3. S& de atencidén controlada: contard cunha superficie minima de 30 m2 Utis e cunha
proporcién de 1,80 m2 por persoa usuaria. (55 m?

4. S& de rehabilitacion: contard cunha superficie minima de (20 m?)

5. Comedor. Poderd utilizarse por turnos cun mdximo de 2. Contard cunha superficie
minima de 1,50 m2/persona 50 m?

6. Banos adaptados: 1 por cada 20 usuarios ou fraccion, cun minimo de 2 (30 m?)

7. lIstas superficies minimas aproximadas, xunto coas propias e inherentes ao edificio,
como s& de caldeiras, arquivos, almacéns accesos, espazos de comunicacion, fan que
unha instalacién deste tipo para 30 usuarios, demande unha superficie construida
minima aproximada de 900,00m’

8. Espazo libre soleado e ventilado como sitio terapéutico que estea dominado por——
plantas, e desenados para facer doada a interaccidon cos elementos sanadores Ao
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natureza para mellora-la calidade de vida das persoas maiores. Deberd dispor dunha
superficie minima de 300,00m?.
O soar ou soares colindantes ofertados deberd dispor dunha superficie minima de solo
de 600,00 m?. Valorarase o incremento de parcela, aos efectos dun espazo libre con
mellores condiciéns ambientais, ata unha ratio de 9m?/usuario (Ata 300,00m?).
1. Puntuacién:

1. Superficie (§) = 600m2 0 pts.

2. 600m2 < (S) < 750m2 5 pts.

3. 750m2 £ (S) £900m2 10 pts.

4. (S) >900m2 20 pts.
O soar ou soares colindantes ofertados dispord dunha contorna urbana accesibel,
cumprindo as determinaciésn do Decreto 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se
aproba o Regulamento de desenvolvemento e execucion da Lei de accesibilidade e
supresidn de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia. En particular a Base 1.1.
Rede viaria / 1.1.1. ITINERARIOS PEONIS practicabels. Ista conforna enténdese como o
espazo inmediato ao soar, comprendendo a fronte do mesmo d&s vias publicas polas
que tefa servizos urbanisticos, ademdis de 10,00m en continuo, e a cada lado,
respecto da fronte do soar.
O soar ou soares colindantes ofertados, dispordn dunha orografia uniforme, cuha
pendente en lina de mdéxima pendente en calquera direccion, que non supere o 12%.
Deberd ser acreditado mediante levantamento topogrdfico con curvas de nivel a
escala 1/200. Xunto co plano topogrdfico presentarase un plano de situaciéon, no que
se representardn as beirarrdas nun framo de 10,00m a cada lado dos extremos do solar,
na sua fronte. Indicarase a pendente lonxitudinal da beirarra neses tramos. No plano
de siktuacion representarase a alinacion oficial segundo o planeamento vixente.

Valorarase a diminucién de pendente do soar respecto da fronte do mesmo.

1. Pendente (P) = 12% 0 pts.
2. 12% < (P) < 6% 5 pts.
3. PL6% 10 pfts.

Non conterd edificaciéns ou construcions de mdis de 20,00m2 construidos, nin sotos, nin
instalacions agochadas; e estard libre de servidumes de calquera tipo. Valorarase a
inexistencia de calquera construcién ou edificacion.

1. Sen construcion 10 Pts.

2. Construcion de ata 20m2 const. 0 pts.

O soar ou soares colindantes ofertados, dispordn dunha xeometria que non supona
tensions na organizacion arquitecténica do espazo. Asi, na franxa de superficie
edificdbel en altura, o dngulo que forme a alifnacion do soar co linde lateral non serd

menor a 75% nin maior a 105°.
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14. O soar ou soares colindantes ofertados dispord dunha fronte minima de 10,00m , que se
manterd como minimo nisa magnitude nos primeiros 20,00m de fondo edificdbel
Valorarase, no resto do soar a amplitude do mesmo co gallo de garantir unhas mellores
condiciéns de ventilacién e soleamento

1. Largo (L) = 10,00m Opts.
2. 10,00m < (L) <14,00m 5 pts.
3. (L) 214,00m 10 pts.

Condiciéns urbanisticas

1. Favorece-la permanencia no seu entorno socio-familiar, polo que enténdese oportuno
a sua ubicacién en SOLO URBANO.

2. Ordeanza de apliacién: SOLO URBANO CONSOLIDADO. Mazd fechada.

3. Zona con daltura mdxima B+3. Dada a superficie requerida para desenvoler un
programa para 30 usuarios, enténdese suficinte o B+2, ou ben o B+3, evitando
distorsiéns urbanisticas en cornixamento cos edificios acaroados existentes ou previstos
por planeamento.

4. O soar ou soares colindantes ofertados permitird o acceso directo dende a via puUblica
ao recinto, asi como a chegada de vehiculos de emerxencia. En particular cumprird o
apartado do CTEDB-SI 5 Intervencién dos bombelros.

5. O soar ou soares colindantes ofertados cumprird as condicidns minimas de soar
segundo o apartado V.1.3.3.1 “Pardmetros minimos de soar".

Prezo
1. Efectuado "muestreo” no nicleo de Vilalba, estimase un prezo méximo de 85€/m? de
repercusidon do valor do solo, equivalente a 102.000,00€.

O arquitecto municipal
Justo Portela Ferndndez
Vilalba 30/03/2022
ASINADO DIXITAL A MARXE
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